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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRIVAN
Org. Nr 746000-0644

Forvaltningsberattelse Brf Drivan 2015

Bostadsrattsféreningen Drivan (746000-0644) ager och férvaltar fastigheten Drivan 1 pa
Falsterbogatan 26 samt Trelleborgsgatan 1 i Malmo.

Vi ar sammanlagt 38 hushall. Huset ar byggt 1939 och har varit bostadsrattsforening sedan

dess. Féreningen &dr medlem i SBC, Svenskt BostadsrattsCentrum.

Arsméte och styrelse
Féreningens stdmma hoélls den 25 maj 2015. Styrelse och revisorer har darefter haft féljande
sammanstallning:

Ordférande Carl William Ersgard

Kassor Per Tuna
Sekreterare Kajsa Nilsson
Styrelseledamot Marcus Nilsson
Suppleant Fredrik Broman
Revisor Peter Svensson
Revisor, suppl. Evahanna Walum
Valberedning Elias Westerberg

Vid styrelsens konstituerande mdote beslutades att styrelsemoéten skulle hallas ungefér en
gang i manaden. Sa har ocksa skett.

Handelser under aret
Det har varit ett hdndelserikt ar, atta bostadsréatter saldes under 2015 och tva lagenheter
hyrdes ut i andra hand.

Renovering och underhall
- Lackande stuprdr pa fasaden mot garden orsakade tva fuktskador i tva lagenheter
pa Trelleborgsgatan 1A. Stupréret byttes ut och ldgenheterna fuktsanerades pa
féreningens bekostnad under januari — februari 2015.

- SIMAB genomférde OVK i alla lagenheter, ventilationen i vissa lagenheter méaste
atgardas, vilket kommer ske fére utgangen av april 2016. Ny OVK genomfors i
berorda lagenheter under maj — juni 2016.

Forbattringar
- Vi har inventerat samtliga férrad i fastigheten och sett till att varje lagenhet
tillhandahaller ett kallar- samt ett vindsférrad och registrerat dessa.
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Ovrigt
- Vi overgick fran Klottrets fiende nol till Saneringskompaniet nar det galler
fasadklotter
- Da vi har forlangt tvattiden till kl 23 samt skapat fler/kortare kvéllspass varannan
dag har vi skapat en ny tvattavla.
- Vi beslutade oss for att acceptera offerten fran Stadsbostéder om fortsatt férvaltning.

Styrelsen 2015 vill harmed tacka for det gangna aret och hoppas pa ett fortsatt gott
engagemang fran alla boende i Drivan att gora 2016 till ett trivsamt ar fér hela féreningen.

Forslag till vinstdisposition:

Arets resultat 328 258:-
Till reservfond -8 595:-
Till fond fér yttre underhall -200 000:-

(minst 0,3% av taxeringsvardet)

Balanserad vinst/forlust -685 338:-
Arets resultat 328 258:-
Till reserviond -8 595:-
Till fond for yttre underhall -200 000:-
Utgaende balanserad vinst/forlust: -565 675:-
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Not 2015 2014

RESULTATRAKNING (kr) 1 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER

Nettoomsattning 2 1 487 557 1 477 028
KOSTNADER

Fastighetskostnader -751 049 -855 073
Ovriga externa kostnader -77 139 -63 109
Personalkostnader -26 387 -23 017
Avskrivningar 4,7 -163 598 -405 903
SUMMA KOSTNADER -1018 173 -1 347 102
Resultat fore finansiella poster 469 384 129 926
Réanteintakter 44 46
Réantekostnader -141 170 -170 313
SUMMA FINANSIELLT NETTO -141 126 -170 267
ARETS RESULTAT 328 258 -40 341
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BALANSRAKNING (kr) 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR Not
Anliaggningstillgangar
Byggnader och mark 3,4,5 5954 208 6 109 829
Garantimedel stambyte 6 233 709 233 709
Maskiner och inventarier 7 0 7977
S:a anldggningstillgangar 6 187 917 6 351 515
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 2 255
Ovriga fordringar 1 604 3782
Foérutbet kostnader 38 395 18 161
S:a kortfristiga fordringar 39 999 24 198
Kassa och bank
Handkassa 3 266 2 306
Bank SHB 1430 847 926 203
S:a kassa och bank 1434 113 928 509
S:a omsittningstillgangar 1474 112 952 707
SUMMA TILLGANGAR 7 662 029 7 304 222
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Grundinsatser 44 014 43 895
Reservfond 432 053 432 053
Upplatelseavgift 218 986 139 105
Yttre reparationsfond 440 413 391 945
Balanserad férlust -685 338 -596 529
Arets forlust/vinst 328 258 -40 341
SUMMA EGET KAPITAL 778 386 370 128
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 9 6 383 428 6 423 428
S:a langfristiga skulder 6 383 428 6 423 428
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 50 055 13 163
Garantimedel stambyte 6 233 709 233 709
Ovriga skulder 27 664 0
Upplupna kostn o férutbet int 10 188 787 263 794
:a kortfristiga skulder 500 215 510 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 662 029 7 304 222
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 7 115 000 7 115 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan. Fordringar har
tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser.

Notanteckningar
Not 1
Bostadsrattsféreningen har valt att uppratta sin arsredovisning enl K2-reglementet vilket, liksom K3-

reglementet, inte ar anpassat for bostadsréttsféreningar. En resultatrakning enl K2-reglementet maste
uppréttas pa det satt som féreningen gjort. For att féreningens intressenter ska kunna fa en god bild av

féreningens resultat tvingas vi darfor i not lamna en resultatrdkning motsvarande den som lamnats tidigare

ar, med delsummeringar som méter de belopp som framgar i den officiella resultatrikningen.
Fortsatt hanvisning till noter avseende resultatposter sker fran nedanstdende resultatrakning.
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RESULTATRAKNING (kr)

2015

01-01 -- 12-31

2014
01-01 -- 12-31

INTAKTER Not
Arsavgifter 1477 557 1474 428
Ovriga intakter 2 10 000 2 600
SUMMA INTAKTER 1 487 557 1477 028
KOSTNADER
Elavgifter -34 524 -46 755
Uppvarmning -237 906 -223 121
Vatten och avlopp -49 883 -76 195
Renhallning -35 593 -39 802
Férsakringar -11 208 -11 140
Bredband -59 400 -59 400
Kabel TV -18 312 -18 312
Reparation och underhéallskostnader -188 041 -284 770
Fastighetsskotsel, kopt tjanst -51 952 -49 332
Fastighetsskatt -48 468 -46 246
Ovriga fastighetskostnader -15 762 0
S:a fastighetskostnader -751 049 -855 073
Forvaltningsarvode, kopt tjanst -47 980 -47 941
Ovriga férvaltningskostnader -4 320 -7 680
Ovriga kostnader -24 839 -7 488
S:a Ovriga kostnader -77 139 -63 109
Styrelse- och revisionsarvoden -19 790 -18 000
Sociala kostnader -6 597 -5 017
S:a personalkostnader -26 387 -23 017
SUMMA KOSTNADER -854 575 -941 199
Resultat fore avskrivningar 632 982 535 829
Avskrivningar maskiner och inventarier 7 -7 977 -7 979
Avskrivningar bal. underhall 4 -155 621 -397 924
S:a avskrivningar -163 598 -405 903
Resultat efter avskrivningar 469 384 129 926
Ranteintakter 44 46
Rantekostnader -141 170 -170 313
ARETS RESULTAT 328 258 -40 341
Foreslagen avsattning till reservfond -8 595 -
Foreslagen avsattning till fond for yttre underhall -200 000 -48 468
Arets resultat efter avsattningar 119 663 -88 809
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Not 2

I posten 6vriga intdkter ingar 6verlatelseavgifter, avgifter for andrahandsuthyrning samt avgifter for

portnycklar.

Not 3

Da bokfort varde sedan anskaffning av byggnad och mark tillsammans endast uppgar till 430.000 kr, och
ingen uppdelning gjorts pa byggnad och mark hanteras detta varde fortsatt som mark.

Not 4

Foéreningen tilldimpar K2-metoden vid upprattande av arsredovisningen. Fran 2014 far da inte

underhallskostnader aktiveras pa balansrédkningen och skrivas av.
Avskrivningar av redan aktiverade belopp far dock slutforas.

Balanserat underhall utgérs av féljande i fastigheten nedlagda arbeten fram till 2013.
Pa samtligt balanserat underhall gérs avskrivning enligt plan med 5 % arligen med undantag fér

arbeten for stambyte fran 2007-2008 som avskrives arligen enligt plan med 4 %.

Balanserat underhall Avskrivning

Takomlaggningen (2000)

Ny elcentral (2001)

Omdragning el (2003)

Byte stamventiler/avloppsstammar (2004)
Omdragning el, kédllare mm (2004)
Balkong-och fasadrenovering (2010-2011)
Stambyte (2007-2008)

Anskaffningsvirde balanserat underhall
Ingaende balans

Utrangering
Utgaende balans

Vardeminskning balanserat underhall

Ingaende balans

Arets avskrivning (5% pa 2 636 491:-)

Arets avskrivning stambyte (4% pa 4 915 861:-)
Utrangering

Korrigering felaktig avskrivning 2009-2014
Ack avskrivning

Restviarde balanserat underhall

5% 389 625
5% 54 335
5% 66 047
5% 99 458
5% 68 818
5% 1 958 208
4% 4915 861
7 552 352

8 941 662

-1 389 310

7 552 352

-3 261 833

131 825

-196 634

1 389 310

172 838

-2 028 144

5 524 208
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Not 5

Under 2007 blev fastighetens alla vatten- och avloppsstammar renoverade. Samtidigt renoverades ocksa
badrummen och férsags med fuktsparrar. Arbetena slutférdes under 2007.

En del uppgérelser med olika leverantérer angaende garantier, ej utférda garantireparationer, avdrag for
bristfalliga arbeten m.m.finns fortfarande kvar att avsluta.

T.o.m. 2007 erhdéll féreningen fakturor pa totalt 5 207 269 kr.

Efter slutuppgorelse med vissa berérda leverantorer har kostnaden fn fér projektet kunnat faststéllas till
4 915 861 kr. I detta ingar slutbetalning till vissa leverantérer samt uppgoérelser om nedsattning och
kreditering av skulder till andra leverantorer. Slutuppgorelse aterstar med tva leverantorer.

En avskrivningsplan pa 25 ar paborjas 2008.

Under 2010 och 2011 gjordes en renovering av balkongerna samt en fasadrenovering pa den gamla
mjoélkbutiken.

Not 6 :
Garantimedel stambyte (pengar som innehalles) 233 709

Kostnad f6r stambytet som innehalles (garantibelopp) omférs till konto 1184 nar slutuppgérelse skett med
hantverkare och konkursforvaltare. Avskrivning pabérjas férst da beloppet ar faststallt.

Not 7

Inventarier

Tvattmaskin (2011) 39 893

Maskiner och Inventarier Urspr kostn  S:a ack avskr varav avskr i ar S:a restvarde

Inventarier (2011) 39 893 -39 893 -7 977 0
39 893 -39 893 -7 977 0

Not 8

Enligt Bokféringsnamnden rekommendation ska avsattning till reservfonden och yttre reparationsfonden
ske, fran fritt till bundet eget kapital efter stimmans beslut. Omféringen gors darfor ej 6ver resultatrakningen.
Enligt stadgarna ska till reservfonden avsattas minst 10 % av arets 6verskott, tills den uppgar till 10 %

Det egna kapitalets utveckling Grundinsatser ~ Reservfond Upplatelseavg  Yttre rep fond Vinstmedel
Ing varde 2015-01-01 43 895 432 053 139 105 391 945 -636 870
Forandring under aret 119 79 881 48 468 -48 468
Arets resultat 328 258
Utg varde 2015-12-31 44 014 432 053 218 986 440 413 -357 080
Not 9
Féreningen har foljande lan (per 2015-12-31):
Langivare Skuld Loptid Rénta Arsamortering
Stadshypotek 22135 1913 428 3 man 1,10 28 000
Stadshypotek 901519 3 000 000 2016-03-30 2,86
Stadshypotek 902870 1 470 000 3 man 175 12 000

6 383 428

Checkkrediten uppgar till 400 000 kr, vid arsskiftet var inget utav detta utnyttjat
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Not 10 2015
Specifikation upplupna kostnader
Upplupna sociala avg 6218
Upplupna rantekostnader 22 096
Forutbetalda hyror 99619
Ovriga upplupna kostnader 41 064
Upplupna kostnader {or styrelse-/revisionsarvode 19 790
188 787

Malmo den 2016

Kajsa Nilsson

Y 8 PN

Carl William Ersgard

7 Ja 720

Min revisionsberattelse har angivits den

ven T

Peter Sweénsson

7

Marcus Nilsson

7/ 4
v/
V7 / '/ A
Per Tuna

2014

12 620
27 782
110 262
70 690
42 440

263 794



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Drivan, 746000-0644

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning
1 Bostadsrittsféreningen Drivan for rikenskapsaret 2015. Det ir styrelsen som
har ansvaret {6r rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har tagit del av foreningens rikenskaper, arsredovisningen och 6vriga
handlingar, som limnar upplysmngar om foremngens ekonomi och f6rvaltning.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat 1 strid med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller {6reningens stadgar.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av f6reningens resultat och stillning 1 enlighet med
god redovisningssed 1 Sverige.

Revisionen har inte givit anledning till nagon anmirkning varfor jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2015.

Malmé 2016-05-03

%{”Mﬂ’@f/ S

Peter Svensson




