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Fastighetens taxeringsvirde 2010 2009

Byggnadsvirde 8 800 000:- 7 600 000:-

Markvérde 4 055 000:- 3 379 000:-
12 855 000:- 10 979 000:-

Fastighetens brandférsikringsvirde Fullvarde

HANDELSER UNDER ARET

5 st lAgenheter har under aret éverlatits.

Nér styrelsen samlades for sitt forsta ordinarie méte 2010 fanns en rad punkter som
mer eller mindre omedelbart behévde uppmarksamhet.

Med anledning av detta beslutades att méten skulle hallas varje manad istéllet for
varannan. Styrelsen har totalt hallit 14 styrelseméten och en extrastdmma.

Arbetet i styrelsen har priglats av ett stort antal genomf6rda adtgérder och
forbattringar, Det har kostat bade tid och energi fran de medlemmar som tagit pé
sig att arbeta i styrelsen. A andra sidan ar det tillfredsstillande att se att se att sa
mycket kunnat genomféras, pa sa kort tid. Férhoppningsvis kommer flera av
atgirderna att underlétta arbetet f6r kommande styrelser.
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Renovering och underhall

Balkong och fasad: Balkongrenoveringen var det enskilt st6rsta arbetet som
styrelsen utférde 2010. Fér att finansiera renoveringen togs ett lan pa 1,5 miljoner
kr i Handelsbanken pa inradan av var ekonomiske forvaltare, Stadsbostéder.
Gladjande nog avidpte projektet val - budgeten har héllits och balkongerna &r idag
totalrenoverade.

I samband med balkongrenoveringen genomfdrdes &ven tvatt och ommalning av
fasaden ut mot gatan. PA gardssidan lagades ett antal sprickor ovanfor
trapphusfonstren. Den f.d butikslokalen, till héger om porten pé Falsterbogatan,
fick vaggen mot gatan totalrenoverad i enlighet med Stadsbyggnadskontorets krav.
Total kostnad for dessa bada arbeten uppgick till ca 1 861 000 kr.

Portkod och las: Efter ytterligare inbrott i vinds- och kéllarutrymmen beslutade
styrelsen att inte bara byta portkod utan &ven byta 1as till alla gemensamma
utrymmen. Sedan lasbytet har inga inbrott i fastigheten skett. Ett register dver
uthémtade nycklar uppréttades.

Ny tvédttmaskin: En ny tvattmaskin képtes in i februari 2011, dA en av de gamla
maskinerna var utsliten och trasig.

Gardsdagar: 'Tvéa gardsdagar har héllits i Trivselgruppens regi d& garden setts Sver
och allminna utrymmen snyggats upp. Skrap har sléngts i hyrda containrar och
dvergivna cyklar rensades ut. Styrelsen vill passa pa och ge Trivselgruppen och alla
engagerade medlemmar en stor eloge fér den fina garden. Vi sparar ansenliga
summor nir vi inte behdver képa in trédgardsservice.

Trappstidning och vaktmdsteri: Missnéjet med Tommy Ts fastighetsservice har tidvis
varit stort och efter ett stort antal pastétningar och patalande av brister, utan
varaktiga atgarder, beslutade styrelsen att sdga upp nuvarande avtal. Avtal kommer
att ingas med en ny leverantér, vilket kommer att bespara foreningen runt 15 000
kr/ar och forhoppningsvis dven ge béttre kvalitet pa utférda arbeten.

Reparation- och underhallskostnaderna uppgar i ar till 97 595 kr (84 938 fg. ar). I
arets kostnad ingar takarbete pga ldcka med ca 30 000 kr, sné- och
halkbekéampning med ca 24 000 kr, nytt lassystem med ca 22 000 kr, serviceavgifter
fér klottersanering med ca 15 000 kr samt diverse mindre underhéllskostnader.

Forbiattringar:

Medlemskontakt och -information: Ny mailadress (brfdrivan@gmail.com) uppréattades
och ett register dver alla medlemmars mail finns numera tillgéngligt. Medlemmar far
svar pa fragor inom ett par dagar. Varje nyinflyttad medlem far numera ett infobrev

med grundlaggande fakta.

Bredband: I december 2010 erbjod Tele 2 att gratis ansluta Brf Drivan till sitt fasta
bredbandsnit i samband med kabeldragningar i gatan utanfor fastigheten. Styrelsen
tackade ja till detta och under 2011 kommer alla lagenheter att f& bredbandsuttag
med mojlighet till internetuppkoppling, tv och fast telefoni via Tele 2. Mgjlighet till
tvattidsbokning och porttelefon via bredbandet kommer att finnas.

Andrahandsuthyrningar: Styrelsen fann att det i ldngden skadar fastigheten om
andrahandsuthyrningarna 6kar, eftersom antalet medlemmar som vill engagera sig i
foreningen sjunker. Styrelsen fattade darfér beslut om en maxtid fér uthyrning: ett
ar med mojlighet till ytterligare sex manaders forldngning enligt Hyresndmndens
praxis. F.n. hyrs fyra ldgenheter ut i andra hand - nérmast en halvering jAmfért
med féregaende ar.



BOSTADSRATTSFORENINGEN DRIVAN
Org. nr 746000-0644
Ovrigt:

Férsdljning av torkvind: En extrastémma om forséljning av féreningens torkvind
hélls den 3 oktober, Stdmman rostade ja till en férsdljning. Arbetet med frigan har
fortskridit parallellt med det ordinarie styrelsearbetet och féretaget Forum
Fastighetsekonomi AB har bistatt med vérdering och juridisk konsultation.
Forsalining sker troligtvis i mars/april 2011.

Manadsavgifter: I samband med en éversyn av andelstalen noterade Forum att tva
lagenheter har haft vdsentligt lagre avgift 4n andra av motsvarande storlek. Detta
ska justeras och kommer att 6ka féreningens inkomster med dver 8000 kr/ar.

Styrelsen har till varje pris forsdkt att undvika héjning av ménadsavgifterna. Tack
vare fordelaktiga 1an, besparingar pa olika omraden och dkade intdkter kan detta

undvikas 2011. Detta &r mycket glddjande for styrelsen och féSthoppningsvis dven
fér alla medlemmar i foreningen.

Enligt beslut i Hogsta Forvaltningsratten (fd Regeringsritten) den 29e december
2010 behbver bostadsrattsféreningar inte betala skatt pa rénteintékter kopplade till
fastighetsforvaltningen. Féreningen kommer dirfér under 2011 att begéra
omprévning av de taxeringsar da skatt pa rédnteintékter betalats.

Styrelsen vill harmed tacka for det gdngna aret och hoppas pd ménga friska krafter
som vill engagera sig och paverka vart boende i Brf Drivan 2011.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar enligt stadgarna att:

Arets resultat 135 270 :-
overférs till balanserade vinstmedel

Darifran éverfors:

Till reserviond -13 527 :-
(10% av arets resultat)

Till fond fér yttre underhall -38 565 :-

(min 0,3% av taxeringsvardet)

Balanserad vinst/forslut blir dérefter:

Ingaende balanserad vinst/forlust efter f g ars bokslut -547 186 :-

Arets vinst 135 270 :-
Till reserviond dverfors -13 527 :-
Till fond for ytire underhall éverférs -38 565 :-

Utgaende balanserade vinstmedel -464 008 :-
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BALANSRAKNING {(kx) 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Fastighet 430 000 430 000
Bal underhall stambyte {Not 2 och Not 3} 4915 861 4915 861
Balanserat underhall ({Not 2 och Not 3) 3928 262 2 067 593
Garantimedel stambyte (Not 2 och Not 5) 233 709 233 709
Avgar ack virdem bal underh -1 670 137 -1 370 123
S:a ankiggningstillgdngar 7 837 695 6 277 040
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 87 69
Férutbet kostnader 5 446 4 231
S:a kortfristiga fordringar 5 533 4 300
Kassa och bank
Handkassa 3 888 3 406
S:a kassa och bank 3 888 3 406
S:a omsiittningstillgangar 9 421 7 706
SUMMA TILLGANGAR 7 847 116 6 284 746
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (Not 6)
Grundinsatser 43 000 43 000
Reserviond 418 526 399 013
Ytitre reparationsfond 239 038 206 101
Balanserad forlust -547 186 -689 851
Arets forlust/vinst 135 270 195 114
SUMMA EGET KAPITAL 288 648 153 377
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan {Not 7) 5 268 630 5 398 266
S:a langfristiga skulder 5 268 630 5 398 266
Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit (Not 7} 1 848 698 315 371
Leverantdrsskulder 36 519 7 694
Skatteskulder 4 251 6 164
Garantimedel stambyte (Not 5) 233 700 233 709
Skuld for styrelse-/revisorsarvoden 21 250 21 250
Upplupna kostn o férutbet int (Not 8) 87 443 70 270
Férutbetalda hyror 57 968 78 645
ra kortfristiga skulder 2 289 838 733 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 847 116 6 284 746
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Stiillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 1

7 115 000
0

I posten dvriga intékter ingar dverlatelseavgifter, avgifter for andrahandsuthyrning samt avgifter for

portnycklar.

Not 2

Fastighetens bokférda varde uppgér till 430 000 kr, pga detta laga varde gbrs endast avskrivningar pa

balanserat underhall vitket utgérs av féljande i fastigheten nedlagda arbeten:

Balanserat underhatl

Grundforbéttringar av tak och portar (1989)
Mélning trapphus {1990}

Foénsterbyte (1994)

Takomlaggningen (2000)

Ny elcentral (2001)

Omdragning el (2003}

Byte stamventiler/avioppsstammar {2004)
Omdragning el, kéllare mm (2004)
Balkong-och fasadrenovering (2010-2011)

Viirdeminskning balanserat underhall

utgbrs av f6ljande ars avskrivningar:
1998+1999 ( 2% pd ovanstiende anskaffningsvirden)
2000 (5% av 389 625:-)

2001 (5% av 1 833 270:-}

2002 (5% av 1 833 270:-)

2003 (5% av 1 899 317:-)

2004 (5% av 2 067 593:-)

2005 (5% av 2 067 593:-)

2006 (5% av 2 067 593:-)

2007 (5% av 2 067 593:-)

2008 (5% av 2 067 593:-)

2009 (5% av 2 067 593:-}

Ingiende balans

Arets avskrivaing (5% pa 2 067 593:-)
Ack avskrivning

330 171
104 139
955 000
389 625
54 335
66 047
99 458
68 818

1 860 669

3 928 262

{ se not 3 betraffande avskrivningar)

-b8 803
-19 480
-91 663
-91 663
-94 966
-103 380
-103 380
-103 380
-103 380
-103 380
-103 380
-976 855

-103 380
-1 080 235
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2010 2009

RESULTATRAKNING (kr) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER

Arsavgifter 1 350 552 1 350 552
Ovriga intidkter ({Not 1) 19 300 3 600
SUMMA INTAKTER 1 369 852 1 354 152
KOSTNADER

Elavgifter -33 710 -29 689
Uppvarmning -246 770 -213 915
Vatten och avlopp -60 628 -61 382
Renhallning -36 523 -33 246
Forsakringar -13 597 -13 597
Kabel TV -17 350 -16 928
Reparation och underhallskostnader -97 595 -84 938
Fastighetsskétsel, képt tjanst -62 478 -61 231
Fastighetsskatt -48 526 -43 916
Ovriga fastighetskostnader -7 683 -11 071
Styrelse- och revisionsarvoden -19 790 -17 325
Forvaltningsarvode, kdpt tjdnst -46 086 -46 731
Ovriga forvaltningskostnader -10 364 -5 989
Sociala kostnader -5 687 -5 444
Ovriga kostnader -12 929 -2973
SUMMA KOSTNADER -719 616 -648 375
Resultat fore avskrivningar 650 236 705 777
Avskrivaingar bal. underhall {Not 2 och Not 3) -300 014 -300 014
Resultat efter avskrivningar 350 222 405 763
Réntekostnader -205 427 -209 412
Ovriga finansiella kostnader {Not 4) -9 525 -
Skatt pa ranteintékter - -1214
ARETS RESULTAT 135 270 196 351

48)
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Balanserat underhall stambyte
Stambyte (2007-2008) 4915 861
4915 861

Virdeminskning halanserat underhall stambyte
utgdrs av foljande ars avskrivningar:

2008 (4% av 4 915 861:-) -196 634

2009 (4% av 4 915 861:-) -196 634

Ingdende balans -393 268

Arets avskrivaning pa Stambyte (4% av 4 915 861 :-) -196 634 7 173 986
Ack avekrivning -589 902

Garantimedel stambyte (pengar som innehdlles) 233 709

Overférs till Bal.underhall stambyte nar slutlig

uppgérelse om garanti skett.

Summa byggnad mark och balanserade kostnader 7 837 695

Not 3

Under 2007 blev fastighetens alla vatten- och avloppsstammar renoverade. Samtidigt renoverades ocksa
badrummen och férsags med fuktspérrar. Arbetena slutférdes under 2007,

En del uppgorelser med olika leverantorer angaende garantier, ej utférda garantireparationer, avdrag for
bristfalliga arbeten m.m.finns fortfarande kvar att avsiuta.

T.0.m. 2007 erholl {éreningen fakturor pa totalt 5 207 269 kr.

Efter slutuppgérelse med vissa berdrda leverantdrer har kostnaden fn for projektet kunnat faststéillas till
4 915 861 kr. I detta ingar slutbetalning till vissa leverantérer samt uppgbrelser om nedsétining och
kreditering av skulder till andra leverantérer. Slutuppgdrelse aterstr med tva leverantsrer (se not 3).

En avskrivningsplan pa 25 ar paborjas 2008.

Under 2010 pabdrjades en renovering av balkongerna samt en fasadrenovering pa den gamla mjdlkbutiken,

Arbetet &r vid bokslutstilifillet annu ej slutfost varfor nagra avskrivningar ej gors.

Not 4

Posten dvriga finansiella kostnader avser kostnaden {6r uttag av nya pantbrev
Not &

Kostnad for stambytet som innehélles {garantibelopp) omfdrs till konto 1184 nar slutuppgérelse skett med
hantverkare och konkursforvaltare. Avskrivning pdbdrjas forst da beloppet ér faststallt.

7(9)
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Not 6

Enligt Bokféringsn&mnden rekommendation ska avsattning till reservfonden och ytire reparationsfonden

ske, fran fritt till bundet eget kapital efter stimmans beslut. Omfdringen gors dérfdr ef Gver resultatrakningen.
Enligt stadgarna ska till reservonden avsattas minst 10 % av Arets Gverskott, tills den uppgar till 10 %

av fastighetens taxeringsvirde. Till fonden f8r yttre underhall ska arligen avsattas minst 0,3% av

fastighetens taxeringsvirde. (Arets forslag se sid 3}

Det egna kapitalets utveckling Grundinsatser Reservfond  Yttre rep fond Vinstmedel
Ing varde 2010-01-01 43 000 399 013 206 101 -494 736
Enligt beshut stamman 2010 19 513 32937 -52 450
Arets resultat 135 270
Utg virde 2010-12-31 43 000 418 526 239 038 -411 916
Not 7
Féreningen har fljande 1an {per 10-12-31):
Langivare Skuld Loptid Rinta Arsamortering
Stadshypotek 613174 2 268 630 2011-03-30 4,94 129 636
Stadshypotek 613175 3 000 000 Rirligt 1,90

5 268 630

Checkkrediten uppgar pga balkong- och fasadrenovering tillfalligt till 2 200 000 kr.
Vid arskiftet var 1 848 698 kr av krediten utnyttjad. Kvar fanns siledes 351 302 kr att utnyttja,

Not 8
Specifikation upplupna kostnader

Upplupna sociala avg 6 420
Upplupna rantekostnader 33233
Sent ankomna leverantérsfakturor 47 790

87 443

Malmd den 21 mars 2011

< & > “‘_H%H

Sofia Petersen Johanna Karlsson

{1 \‘\“_Cf/’*—\,

Linnea Moback Saré] Herrlande:

Pasts

Min revisionsberéttelse har angivits den 22 mars 2011

| (y(ff{/f/)gz/w

Peter Svensson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadstittsforeningen Drivan, 746000-0644

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
1 Bostadsrittstéreningen Drivan {6r rikenskapsaret 2010. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och f8rvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har tagit del av foreningens rikenskaper, drsredovisningen och Svriga
handlingar, som Bimnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning,
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat 1 strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller freningens stadgar,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dérmed en riittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed 1 Sverige.

Revisionen har inte givit anledning till ndgon anmirkning varfor jag tillstyrker att
f6reningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt frslaget i frvaliningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret 2010.

Malmg 2011-03-22

e

Peter Svensson




