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STYRELSENS ARSREDOVISNING FOR AR 2012
FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Drivan bildades 1939 och 4ger fastigheten Malmé Drivan 1
Arsméte och styrelse
Féreningens stamma hélls den 15 mars 2012

Styrelse och revisorer har darefter haft f6ljande sammansittning

Ordférande: Sofia Petersen

Vice ordfdérande: Fredrik Broman

Sekreterare: Evahanna Walum

Kassér: Niklas Bjork

Ledamot: Jens Svensson

Suppleant: Tobias Johansson

Revisor

Ordinarie: Peter Svensson

Suppleant: Fredrik Lindstrand

Valberedning: Nils Hintze

Fastighetens tazeringsvirde 2012 2011

Byggnadsvirde 7 600 000:- 7 600 000:-

Markvarde 3 379 000:- 3 379 000:-
10 979 000:- 10 979 000:-

Fastighetens brandforsikringsviirde Fallviarde

HANDELSER UNDER ARET

Tio lagenheter saldes under 2012.
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Nar styrelsen samlades for sitt forsta ordinarie mate beslutades att méten
skulle hallas varje manad. Styrelsen har totalt hallit 12 styrelseméten.

Styrelsen har varit fulltalig (fem ordinarie ledamoéter).
Renovering och underhall

Yttre underhail: Las pa portarna fran garden har satts in. Detta har minskat
mojligheten f6r obehériga att ta sig in i trapphusen. Staket till angrdnsande
gard har setts 6ver och lagats.

Kodlaset pa Trelleborgsgatan har bytts ut. Styrelsen ansag att porttelefon
blev allt for kostsamt. Teknik for att ansluta porttelefon till bredbandet
visade sig vara otillginglig.

Trappan ner till tvattstugan har lagats och ny grasklippare képts in.
Tvdttstuga: En ny Electrolux tvattmaskin kdptes in,

VVS: En enklare genomgang och service av vArmesystemet har genomférts.
Négra lagenheter har haft problem att fa varmvattnet tillrickligt varmt. Det
visade sig bero pa ventiler i kallaren, négot som atgardades och Idste
problemet.

Inre underhall: En vattenlécka uppstod pa vaning 1, Trelleborgsgatan,
mellan tva ldgenheters kok, Tursamt nog paverkades bara en ldgenhet.
Foreningen har bekostat sanering och aterstéllning av ytskikt. I samband
med detta beslot styrelsen att sluta jouravtal med VVS-huset i Malmo.

En lcka i ett elementrdr uppticktes i kallaren och har paverkat en
lagenhets parkettgolv. Féreningen har atgdrdat det rostiga elementroret.

Styrelsen har ombesédrit ny belysning i entrén pa Trelleborgsgatan 1, samt
pa garden vid tvattstugan.

Gardsdagar: En gardsdag har hallits varen 2012 i Triadgardsgruppens regi
dé& girden setts éver och allménna utrymmen snyggats upp. En minskning
av kvarlamnat skrip har skett, sedan 14s satts pa tomma f5rrad. Overgivna
cyklar har mérkts, samlats in och skinkts bort. Styrelsen vill passa pa att
ge Trivselgruppen och alla engagerade medlemmar en stor eloge for den fina
garden. Vi sparar ansenliga summor nar vi inte behdver képa in
tradgardsservice.

Trappstddning och vaktmdisteri: Samarbetet med Clockrent har fungerat bra.

Forbittringar:

Ovrigt:

Andrahandsuthyrningar: For narvarande hyrs tre lagenheter ut i andra . I
hand. é g{, X
Manadsavgifter: 1 januari 2012 genomfordes en hojning pa av — “

manadsavgifterna pa 3%. Bredband via Tele 2 betalas nu via . ‘3 i
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manadsavgiften.

Vattenprovtagning: Kemikalieinspektionen har tagit vattenprov i huset for att
understka om relinade tappvattenledningar avger hisfenol a {BPA) 1
dricksvattnet. Proverna visade mycket sma halter, under gransvardena, 1
kallvattnet. [ varmvattnet var halterna hégre. Mer finns att l4dsa pa

www. kemi.se

Forsdljningar: Att tio lagenheter, alltsa drygt en fijardedel av det totala
antalet, bytt dgare 2012 far betecknas som nagot av ett rekord.
Lagenhetsforsiliningar och det administrativa arbete det medfér, har tagit
upp mycket av styrelsens tid under Aret. Samtidigt 4r det gladjande att fa in
nya medlemmar i ldgenheter som stitt tomma eller bebotts av
andrahandshyresgister.

Styrelsen vill harmed tacka f5r det gangna aret och hoppas pa ménga friska
krafter som vill engagera sig och paverka vart boende i Brf Drivan 2013.

Forslag till vinstdisposition:
Styrelsen foreslar enligt stadgarna att:

Arets resultat -2 587;-
overfors till balanserade vinstmede]

Déarifran tverfors:

Till reserviond: 0:-
(10% av arets resultat)
Till fond for yttre underhall -32 937:-

(min 0,3% av taxeringsvirdet)

Balanserad férlust blir direfter:

Ingdende balanserad forlust efter f g ars bokslut -499 540:-
Arets resultat -2 587:-
Till reservfond 0:-
Till fond for yttre underhall 6verfors: -32 937:-
Utgaende balanserad forlust -535 064:-
Malmdo

Styrelsen i BRF Drivan
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2012 2011

RESULTATRAKNING (kr} 01-01 -- 12-31 01-01 - 12-31
INTAKTER

Arsavgifter 1471 489 1 356 224
Ovriga intdkter (Not 1) 12 000 5 400
SUMMA INTAKTER 1483 489 1 361 624
KOSTNADER

Elavgifter -29 464 -35 423
Uppvarmning -210 076 -222 204
Vatten och avlopp -58 947 -63 418
Renhdéllning -31 069 -32 552
Forsakringar -10 508 -13 597
Bredband -64 350 0
Kabel TV -18 008 -17615
Reparation och underhallskostnader -160 232 -82 227
Fastighetsskotsel, képt tjdnst -45 137 -52 630
Fastighetsskait -51 420 -49 476
Ovriga fastighetskostnader -3 860 -28 446
Styrelse- och revisionsarvoden -19 790 -19 790
Foérvaltningsarvode, képt tjanst -48 024 -46 733
Ovriga férvaltningskostnader -9 957 -7 107
Sociala kostnader -5 587 -5 429
Ovriga kostnader -8 710 -4 477
SUMMA KOSTNADER 775 139 -681 124
Resultat fore avskrivningar 708 350 680 500
Avskrivningar maskiner och inventarier (not 2) 7 979 -7 979
Avskrivningar bal. underhall {Not 3 och Not 4) -397 924 -397 924
Resultat efter avskrivningar 302 447 274 397
Ranteintakter 127 75
Rantekostnader -305 161 277 267
Ovriga finansiella kostnader {Not 5) - -
ARETS RESULTAT -2 587 -2 595
Foreslaget ianspraktagande av fond f5r yttre underhall - -
Féreslagen avséttning till fond fér yttre underhall -32 937 -32 937
Arets verkliga resultat -35 524 -35 532
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BALANSRAKNING {kx) 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Fastighet 430 000 430 060
Bal underhall stambyte [Not 2 och Not 3) 4915 861 4915 861
Balanserat underhall (Not 2 och Not 3) 4 025 801 4 025 801
Garantimedel stambyte (Not 2 och Not 5) 233 709 233 709
Avgar ack vairdem bal underh -2 465 985 -2 068 061
S:a anlidggningstillgingar 7 139 386 7 537 310
Maskiner och inventarier (Not 6)

Maskiner och inventarier 39 893 39 893
Ack vardeminskning -15 658 -7 979
8:a maskiner och inventarier 23 935 31914
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 87 91
Fodrutbet kostnader 21192 9 433
S:a kortfristiga fordringar 21279 g 524
Kassa och bank

Handkassa 6 588 3108
Bank SHB 407 191 208 567
S:a kassa och bank 414 179 211 675
S:a omsiittningstillgingar 459 393 253113
SUMMA TILLGANGAR 7 598 779 7790 423
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital {(Not 8)

Grundinsatser 43 895 43 895
Reserviond 432 053 432 053
Upplatelseavgift {Not 9) 139 105 139 105
Yitre reparationsfond 310 540 277 603
Balanserad forlust -499 540 -464 008
Arets forlust/vinst -2 587 -2 565
SUMMA EGET KAPITAL 423 466 426 053
SKULDER

Langfristiga skulder

Lan (Not 10) 6 730 024 6 848 716
S:a langfristiga skulder 6 730 024 6 848 716
Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit (Not 10) _ _
Leverantdrsskulder 2263 20 668
Skatteskulder 2 516 5427
Garantimedel stambyte (Not 7) 233 709 233 709
Skuld fér styrelse- frevisorsarvoden 21 250 21 250
Upplupna kostn o férutbet int  (Not 11) 97 503 104 234
Férutbetalda hyror 87 958 121 366

S:a korifristiga skulder

445 289

515 654

FG
SUMMA EGET KAPITAL OCH SRULDER 7598779 7700433
Stallda panter é () Jl\/ ?\]
Fastighetsinteckningar 7 115 000 7115000 . Pt
Ansvarsforbindelser ¢ 0 : 25 ©
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Tilliggsuppiysningar

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverenstammer med ﬁ\rsredovisningsl_agen och Bokidringsndmndens

allména rad. Om avvikelse férekommer framgar detta nedan.

Vérderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan. Fordringar

har tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning

Arsavgifter tas upp och redovisas i den period de avser.

Notanteckningar
Not 1

" posten Gvriga intdkier ingr dverlatelseavgifter, avgifter for andrahandsuthyraing samt avgifter fér

portaycklar.

Not 2
Inventarier

Tvattmaskin (2011) 39 893

Not 3

Fastighetens bokférda varde uppgér till 430 000 kr, pga detta laga virde gors endast avskrivaingar pa

balanserat underhall vilket utgors av féljande i fastigheten nedlagda arbeten:

Balanserat underhall

Grundférbittringar av tak och portar {1989) 330171
Malning trapphus (1990} 104 139
Fénsterbyte (1994) 955 000
Takomlaggningen (2000) 389 625
Ny elcentral (2001) 54 335
Omdragning el (2003) 66 047
Byte stamventiler/avloppsstammar [2004) 99 458
Omdragning el, kéllare mm {2004) 68 818
alkong-och fasadrenovering (2010-2011) 1958 208
4 025 801

{ se not 4 betrdffande avskrivningar)
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Virdeminskning balanserat underhall

utgdrs av foljande ars avskrivningar:

1998+1999 [ 2% pa ovanstaende anskalfingsvarden) -58 803
2000 (5% av 389 625:-) -19 480
2001 (5% av 1 833 270:-} -91 663
2002 (5% av 1 833 270:-) -91 663
2003 (5% av 1 899 317:-) -94 966
2004 (5% av 2 067 593:-) -103 38¢
2005 (5% av 2 067 593:-) -103 380
2006 (5% av 2 067 593:-) - -103 380
2007 [5% av 2 067 593:-) -103 380
2008 (5% av 2 067 593:-) -103 380
2009 (5% av 2 067 593:-) -103 380
2010 (5% av 2 067 593.-) -103 380

011 (5% av 4 025 801 .-} -201 290
Ingaende halans -1 281 525
Arets avskrivning (5% pa 4 025 801:-) -201 290
Ack avskrivning -1 482 815

Balanserat underhall stambyte
Stambyte (2007-2008) 4915861
4915 861

Virdeminskning balanserat underhall stambyte

utgdrs av lGljande ars avskrivningar:

2008 (4% av 4 915 861:-) -196 634

2009 (4% av 4 915 861:-) -196 634

2010 (4% av 4 915 861:-) -196 634

2011 (4% av 4 915 861:-) -196 634

Ingaende balans -786 536

Arets avskrivning pa Stambyte (4% av 4 915 861 :-} -196 634 6 478 677
Ack avskrivning -983 170

Garantimedel stambyte {pengar som innehilles) 233 709

Overfors till Bal.underhall stambyte nar slutlig

uppgorelse om garanti skett.

uming byggnad mark och balanserade kostnader 7 139 386

Not 4

Under 2007 blev fastighetens alla vatten- och avloppsstammar renoverade. Samtidigt renoverades ocksa
badrummen och férsags med fuktspérrar. Arbetena slutitrdes under 2007.

En del uppgérelser med olika leverantérer angdende garantier, ef utférda garantireparationer, avdrag for
bristfilliga arbeten m.m-.finns fortfarande kvar att avsluta.

T.o.m. 2007 erhdll foreningen fakturor pd totalt 5 207 269 kLr.

Efter slutuppgorelse med vissa berdrda leverantérer har kostnaden fn f6r projektet kunnat faststallas tll
4 915 861 kr. I detta ingar slutbetalning till vissa leverantrer samt uppgrelser om neds#tining och

kreditering av skulder till andra leverantérer, Slutuppgérelse aterstir med tva leverantdrer (se not 3).

H

En avskrivningsplan pa 25 ar pAborjas 2008. ‘F
Under 2010 och 2011 gjordes en renovering av balkongerna samt en fasadrenovering pa den gamla i P ]
mjélkbutiken. % . ‘: [,%
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Not S

Maskiner och Inventarier Urspr kostn 3:a ack avskr varav avskridar  S:a restvirde

Inventarier (2011} 39 893 15958 7979 23 935
39 893 15 958 7 979 23 935

Not 6

Kostnad far stambytet som innehdlles (garantibelopp) omférs till konto 1184 nar slutuppgdrelse skett med

hantverkare och konkursforvaltare. Avskrivning pabérjas forst da beloppet 4r faststallt,

Not 7

Enligt Bokfdringsndmnden rekommendation ska avsattning till reservionden och yttre reparationsfonden

ske, fran fritt till bundet eget kapital efter stimmans beslut. Omfdringen gors dartsr gj Over resultatrakningen.

Enlige stadgarna ska till reservionden avséttas minst 10 % av arets verskott, tills den uppgar tli 10 %

Checkkrediten uppgar til 400 000 kr, vid arsskiftet var inget utav detta utnyttjat

Det egna kapitalets ntveckling Grundinsatser Reservfond Upplitelseavg Yitre rep fond Vinstmedel
Ing varde 2012-01-01 43 00¢ 432 053 139105 277 603 -464 008
Forsalining av ravind 895
Fdrandring under aret 32937 -32 937
irets resultat 2 587
Utg virde 2012-12-31 43 895 432 053 139 105 310 540 -494 353
Not 8
Upplatelseavgiften under 2012 avser forsiljningen av rivind som andrats il lagenhet 2011.
Not @
Foreningen har f6ljande 1an (per 11-12-31):

" Langivare Skuld Loptid Ranta Arsamortering
Stadshypotek 778886 2 030 024 20G13-03-30 3,93 118 692
Stadshypotek 783395 1 700 GO0 2012-04-30 3,43
Sadshypotek 613175 3 000 GO0 Rorligt 3,88

6 730 024
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Not 10 " Ara2012

Specifikation upplupna kostnader

Upplupna sociala avg 6 420
Upplupna réntekostnader 75 520
Farutbetalda hyror 87 958
Sent ankomna leverantdrsfakturor 15653

185 551
Malmé den 2013
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Min revisionsberittelse har angivits den 7// . 2013

Peter Svensson

Ar2011
6 420
41 033
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56 781
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